S Awd & », *:t' ::l.'.'/"i :’
oo PSSERLETISLATIVO
amara Municipal de Pires do Rio

a3/ 04 494
Registro n°: [ ? 6 @

REQUERIMENTO AoPle.isia S

LEONARDO ESPINDULA VIEIRA, CPF 450.696.541-87,
requer a juntada, ao Projeto de Lei Ordindria n. 018/2024, dos seguintes documentos:
Certidio de Inteiro Teor e a Minuta de Convengdo de Condominio, tendo em vista
que, em visita a Camara Municipal, para acompanhar o andamento do aludido
projeto, foi notificado acerca da necessidade de encarte dos documentos
mencionados.

Nestes termos, pede deferimento.

Pires do Rio, 23 de abril de 2024.

‘ -
ARDO ESP ULA VIEIRA

CPF 450.696.541-87
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imdveis e Tabelionato 1° de Notas
Comarca de Pires do Rio
Maria José de Morais Borges Monteiro - Oficial

CERTIDAO

CADEIA DOMINIAL (PROBATORIA DE FILIAGAO) B

ot ¥

CERTIFICA, que os registros anteriores da cadeia filiatoria 7d “.i
matrlcula numero 17. 936 CNM n° 028290 2.0017936-74, pertencem a esta Serventla

768, 17.763. 16.478. 3782, 12,391, 15. 942 12 391 16 387 16 895 1391 T 18. 632;“
MT- 2092, 3782 e 16.478 , , cujas reprodugdes foram extraidas nos termos do Art. 19”
§1°, da Le| 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme d:
original, atento que os énus e as alienagbes constam da propria, e € relativa *ao_z
IMOVEL: LOTE URBANO sob o nimero TRES - A (03-A), da QUADRA numerc»
DEZESSETE (17), da planta do Loteamento denominado “SAMPAIO”, nesta cidade;:
situado a Avenida Egidio Francisco Rodrigues, lado impar, medindo e confrontando.,
FRENTE - cento e sessenta e sete metros e setenta centimetros (167,70m), com a
Avenida Egidio Francisco Rodrigues; CHANFRADO - dois metros e oitenta e trés
centimetros (2,83) no cruzamento da Avenida Egidio Francisco Rodrigues e Rua 03
(trés); LADO DIREITO - trezentos e trés metros e setenta e trés centimetros (303, 73-
m), formado por uma linha quebrada, sendo: cinquenta e seis metros e oitenta e nove
centimetros (56,89m), com a Chacara nimero trés - a um (03-A1) de propriedade d,e“;;
Nilson Luzia de Oliveira, cento e dezessete metros e trinta e quatro centimetr‘cjs":
(117,34m), com a Chacara dois - a dois (02-A2) de Hamilton Roseiro Rodrigues da-
Cunha, vinte e cinco metros (25,00m), com a Rua 02 (dois), sete metros e cinquenta
centimetros (7,50m), com a Avenida Egidio Francisco Rodrigues, e mais noventa e
sete metros (97,00m) formado por uma linha quebrada, com o lote n.° 2-B (dois - b) e
imovel de Leonardo Espindula Vieira; CHANFRO — sete metros no cruzamento da
Avenida Egidio Francisco Rodrigues com a Rua 02 (dois); EUNDO - trezentos e trgze
metros e setenta e sete centimetros (313,77m), sendo: duzentos e quarenta e dois
metros e cinquenta e cinco centimetros (242,55m), mais setenta e um metros e vin
dois centimetros (71,22m) com propriedade do Espodlio de Jodo Bosco Gongalves
LADO ESQUERDO - duzentos e sessenta e oito metros e um centimetros (268,01
confrontando com o Cérrego do Burrinho; perfazendo a area superficial
59.346.82m? (cinquenta e nove mil, trezentos e quarenta e seis metros quadrado
oitenta e dois decimetros quadrados). **** PROPRIETARIO: RESIDENCIAL VILLA
ROMANA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 46.599.829/0001-53, com sede na
Rua 03, quadra 03, lote 122-A, Setor dos Bancarios, Pires do Rio - GO. **** NUMERO
DO _REGISTRO ANTERIOR: Matriculas 16.896, 16.388, 14.303, 15.980, 13.654,

Rua Rui Barbosa, n.° 91, Centro - Pires do Rio - Goias - CEP - 75.200-000 - Telefone: (64) 3461-5651.
"Qualquer adulteragio, rasura ou emenda, invalida este documento".
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17.768 e 17.763, ficha 01, em 20/04/2023 e 16/03/2023, do Livro 2, Registro Geral,
deste registro de imoveis. **** CONTRIBUINTE: Inscricdo Cadastral Municipal:
001.018.0188.1059.0001 — Cédigo Imovel: 27700. O referido é verdade e dou fé. Pires
do Rio, 15 de junho de 2023. A Oficial

AV.1/17.936: (Protocolo: 38.248 de 02/06/2023) FUSAO - Promove-se a presente
averbacdo autorizada no requerimento firmado pelo proprietario, datado de 12 de
margo de 2021, para constar que a abertura desta matricula resulta da fusdo de
matriculas nos termos do artigo 234, da Lei 6.015/73 dos iméveis matriculados sob os
n.° 16.896, 16.388, 14.303, 15.980, 13.654, 17.768 e 17.763, nos termos do projeto
elaborado pelo engenheiro civil Luiz Antdnio de Almeida, registro n.° CREA
4362/D-GO, consoante Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART n.°
1020230122184, com aprovacao da Prefeitura Municipal de Pires do Rio/GO através
do Alvara n.° 90/2023, datado de 23/05/2023, e Autuagédo desta serventia sob o n.°
1662/2023, tudo nos termos da lei. Emolumento: R$ 738,06. Taxa: R$ 18,87. Fundos:
R$ 156,89. ISS: R$ 36,89. O referido é verdade e dou fé. Pires do Rio, 15 de junho de
2023. A Oficial

Selo Eletrénico: 04462306012330725430001

CERTIFICO MAIS, que as Buscas dadas para efeito desta certidao,
acrescido com as matriculas/transcricbes posteriores abrangeram o periodo de 20

(vinte) anos.

*Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme disposto no inciso IV, do art. 1°, do
Decreto Federal 93.240/86 e Cdédigo de Normas e Procedimentos do Foro
Extrajudicial da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias. Importante
esclarecer que os dados pessoais coletados pela serventia passam a constituir
o que se denomina arquivo publico, passivel de conhecimento por meio de
certiddao, hipotese na qual o solicitante da certidao se responsabiliza por
eventual uso indevido da informacgao.

O referido é verdade e dou fé.
Pires do Rio/GO, 05 de abril de 2024.
(assinatura digital)

Maria Jose de Morais Borges Monteiro
- Oficial -

PODER JUDICIARIO
ESTADO DE GOIAS
Selo Eletrdnico de Fiscalizagiao

04462404012835126800067
Consulte este selo em
https://see.tjgo.jus.br/.

[OF%

Emolumentos :>>>>>>>>>>>> : R$ 41,65
Fundos Estaduais (21,25%): R$ 8,86
ISS (5%) :>>>>>>>>>>>>>>> : R§ 2,09
Taxa Judicidria:>>>>>>>> : R$ 18,29

N. Pedido: 29030
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias

Cartdrio de Registro de Imdveis ¢ Tabelionato 1° de Notas
Comarca de Pires do Rio
Maria José de Morais Borges Monteiro - Oficial

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICA, a requerimento de parte interessada, e para os
devidos fins, que verificou no LIVRO 02, de REGISTRO GERAL, a matricula nimero

17.936, CNM N° 028290.2.0017936-74 foi extraida nos termos do Art.19, §1°, da Lei

8.015 de 1973 e Art41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estd conforme o original:

IMOVEL: LOTE URBANO sob o nimero TRES - A (03-A), da QUADRA nimero
DEZESSETE (17), da planta do Loteamento denominado “SAMPAIO”, nesta cidade,
situado a ‘Avenida Egidio Francisco Rodrigues, lado impar, medindo e confrontando:

ERENTE - cento e sessenta e sete metros e setenta centimetros (167,70m), com a

Avenida Egidio Francisco Rodrigues; CHANFRADO - dois metros e oitenta e irés
centimetros (2,83) no cruzamento da Avenida Egidio Francisco Rodrigues € Rua 03
(trés); LADO DIREITO ~ trezentos e trés metros e setenta e trés centimetros (303,73
m), formado por uma linha quebrada, sendo: cinquenta e seis metros e oitenta e nove
centimetros (56,89m), com a Chdacara nimero trés - a um (03-A1) de propriedade de
Nilson Luzia de Oliveira, cento e dezessete metros e trinta e quatro centimetros
(117,34m), com a Chacara dois - a dois (02-A2) de Hamilton Roseiro Rodrigues da
Cunha, vinte e cinco metros (25,00m), com a Rua 02 (dois), sete metros e cinquenta
centimetros (7,50m), com a Avenida Egidio Francisco Rodrigues, e mais noventa e
sete metros (97,00m) formado por uma linha quebrada, com o lote n.° 2-B (dois - b) e
imovel de Leonardo Espindula Vieira; CHANFRO -~ sete metros no cruzamento da
Avenida Egidio Francisco Rodrigues com a Rua 02 (dois); EUNDO -~ trezentos e treze
metros e setenta e sete centimetros (313,77m), sendo: duzentos e quarenta e dois
metros e cinquenta e cinco centimetros (242,55m), mais setenta e um metros e vinte e
dois centimetros (71,22m) com propriedade do Espoélio de Jodo Bosco Gongalves; €,
LADO ESQUERDO - duzentos e sessenta e oito metros e um centimetros (268,01m),
confrontando com o Corrego do Burrinho; perfazendo a area superficial de
59.346.,82m? (cinquenta e nove mil, trezentos e quarenta e seis metros quadrados &
oitenta e dois decimetros quadrados). **** PROPRIETARIOQ: RESIDENCIAL VILLA
ROMANA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 46.599.829/0001-53, com sede na
Rua 03, quadra 03, lote 122-A, Setor dos Bancarios, Pires do Rio - GO. *** NUMERQ
DO _REGISTRO ANTERIOR: Matriculas 16.896, 16.388, 14.303, 15.980, 13.654,
17.768 e 17.763, ficha 01, em 20/04/2023 e 16/03/2023, do Livro 2, Registro Geral,
deste registro de iméveis. *** CONTRIBUINTE: Inscricdo Cadastral Municipal:
001.018.0188.1059.0001 — Cdédigo Imovel: 27700. O referido é verdade e dou fé. Pires
do Rio, 15 de junho de 2023. A Oficial

Rua Rui Barbosa, n.° 91, Centro - Pires do Rio - Goias - CEP - 75.200-000 - Telefone: {64) 3461-5651.
"Qualquer adulteraclo, rasura ou emenda, invalida este documento™.

Pagingl
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AV.1/17.936: (Protocolo: 38.248 de 02/06/2023) FUSAO - Promove-se a presente :

averbagdo autorizada no requerimento firmado pelo proprietario, datado de 12 de -
margo de 2021, para constar que a abertura desta matricula resulta da fusdo de
matriculas nos termos do artigo 234, da Lei 6.015/73 dos iméveis matriculados sob os
n.* 16.896, 16.388, 14.303, 15.980, 13.654, 17.768 e 17.763, nos termos do projeto
elaborado pelo engenheiro civil Luiz Anténio de Almeida, registro n.° CR :
4362/D-GO, consoante Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART %
1020230122184, com aprovagdo da Prefeitura Municipal de Pires do Rio/GO -atrav:%%
do Alvaré n.® 90/2023, datado de 23/05/2023, e Autuacdo desta serventia sob o n® J
1662/2023, tudo nos termos da lei. Emolumento: R$ 738,06. Taxa: R$ 18,87. Fundoss
RS 156,89. ISS: R$ 36,89. O referido é verdade e dou fé. Pires do Rio, 15 de junho de”
2023. A Oficial

Selo Eletrénico: 04462306012330725430001

0

CERTIFICO SER O ULTIMO ATO PRATICADO NA MATRICULA. i
ATENCAQ: *Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme disposto no inciso e
do art. 1°, do Decreto Federal 93.240/86 e Codigo de Normas e Procedimentos dos
Foro Extrajudicial da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias.;
*Segundo o art. 1°, da Lei n.° 20.955/2020, constitui condi¢do necessaria para’
atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragio no instrumeﬁft@
publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos Institucionais de-
que trata o art. 15, §1°, da Lei n.° 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XHi2
da Lei n.° 14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrada em outras
unidade de federagdo. * Esta certiddo contém a reproducéo de todo o contetido..
da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagio de propriedade;:
direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagio-
especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes. * Nio

serdo exigidos, para a validade ou eficicia dos negécios juridicos ou para a

caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de -
direito real, a obtengdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além -
daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de~
18 de dezembro de 1985. *Importante esclarecer que os dados pessoais’
coletados pela serventia passam a constituir o que se denomina arquivo publice,
passivel de conhecimento por meio de certidao, hipétese na qual o solicitante da "
certidao se responsabiliza por eventual uso indevido da informagéo. =

O referido é verdade e dou fé.

Pires do Rio/GO, 16 de junho de 2023.

(assinatura digital)
Maria Jose de Morais Borges Monteiro
- Oficial -

PODER JUDICIARIO
ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacio

04462306122803026800020
Consulte este selo em
hups:/fsee tjgo jus b/

O 40

F5o

Dl i
Emolumantos: >>I>R500025RS 41,65
Fundos Estaduais (21,25%) :>R$ 8,86
ISS (5%) 1003000003000 >RE 2,08
Taxa Judioidria:>»>B>5>>R$ 18,29

K. Pedido: : 24014
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MINUTA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Residencial Villa Romana SPE Ltda., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ: 46.599.829/0001-53, com sede na Rua 03 - Quadra 03 - Lote 122
A - Setor dos Bancarios - Pires do Rio - GO., neste ato representada pelo seu Unico
socio Leonardo Espindula Vieira, brasileiro, casado sob o regime de separacéo de
bens, empresario, portador do CPF 450.696.541-87, residente e domiciliado na Rua
Rui Barbosa, n° 52 — Centro — Pires do Rio — GO., por este instrumento estabelecem
a Convencgao de Condominio do empreendimento denominado - ~"Condominio Villa
Romana™ - que reger-se-a pelos fins e efeitos previstos no Codigo Civil Brasileiro,
Lei n° 10.406 de 10/01/2002 , Lei n° 4.591 de 16/12/1964, com as modificagbes
introduzidas pela Lei n° 4.864 de 29/11/1995 na forma das clausulas e condi¢des

seguintes:

FINALIDADES:
a) Regular os direitos e deveres dos Condéminos; estabelecer as regras referentes a
administracao do Condominio; discriminar as partes comuns e as autdnomas e tratar

das demais matérias aqui constantes.

b) Estabelecer o Regimento Interno do empreendimento que, somente podera
sofrer modificagdes por aprovagao de Assembleia Geral, especialmente para este

fim convocada.

c) Regulamentar as relagbes entre conddminos/usuarios do empreendimento,
visando o convivio cordial € harménico e o necessario bem comum, o resguardo do

condominio quanto a responsabilidades por atos de terceiros.

d) Todas as normas enunciadas nesta Convenc¢ao de Condominio, aplicar-se-ao
aos usuarios, comodatarios, usufrutuarios, possuidores ou ocupantes legitimos de
qualquer uma das unidades auténomas integrantes do Condominio, bem como seus

visitantes e servigais.

CAPITULO | \

eV

N
J

DO TERRENO E DO EMPREENDIMENTO %

DESCRIGAO DO TERRENO:

e Formado pela Avenida Egidio Francisco Rodrigues - Lote 3-A - Quadra 17 -

Pag. 1/22
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Sampaio - Pires do Rio - GO.; perfazendo a area total de 59.346,82m? com as

demais descrigdes, confrontagbes e caracteristicas constantes na matricula 17.936
O "s""",{"c‘;ﬁi@
do Registro de Iméveis da Comarca de Pires do Rio - GO.

DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO:

¢ O empreendimento € uma obra horizontal (condominio horizontal de lotes)
composta por areas comuns de divisdo proporcional a todo o empreendimento
destinadas a circulacdo de pedestres e veiculos, portaria com instalagéo sanitaria,
rede de drenagem de aguas pluviais, sistema de captagéo e distribuicdo de agua,
rede de energia elétrica e iluminagao, perimetro murado formados conforme abaixo
descrito:
— Parte Privativa: 87 unidades autonomas (Lotes).

DAS PARTES DE USO E PROPRIEDADES COMUNS

Clausula Primeira - As partes e coisas de propriedade de uso comum dos
conddminos, inalienaveis e indivisiveis, com acessoérios indissoluvelmente
ligados as unidades auténomas e ao conjunto do empreendimento sao as
referidas no artigo 3° da Lei Federal n°® 4.591 e Lei n°. 10.406 de 10/01/2002;
ou seja, todas as dependéncias, equipamentos e instalacdes destinadas ao
bom funcionamento do empreendimento (condominio) como um todo, e nao
definidas como unidade auténomas ou a elas vinculadas.

Como area comum de divisdo proporcional a todo o empreendimento foram
consideradas circulagdo de pedestres e veiculos, portaria com instalagao
sanitaria, rede de drenagem de aguas pluviais, sistema de captagéo e
distribuicdo de agua, rede de energia elétrica e iluminagéo, perimetro murado

totalizando 14.794,46m? ja calculadas e demonstradas no Quadro I* — na
Coluna 15 e distribuida proporcionalmente conforme Quadro II* — na Coluna
35.

*Quadros da NBR 12.721-06 contemplados neste processo.
CAPITULOII

DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO

Clausula Segunda - As partes de propriedade exclusiva de cada condémino,
também denominadas unidades auténomas, pertencentes individualmente e de
pleno direito a cada um deles, as quais caberdo, como partes inseparaveis, uma
fracao de terreno e das coisas de uso corﬁuns, sdo as relacionadas no Quadro

Resumo de Areas em anexo e descritas conforme abaixo:
Paragrafo Unico - As partes de propriedade e uso exclusivo sdo de 87

unidades auténomas (lotes) distribuidas e formadas conforme abaixo:

EXPLICAGAO DA NUMERAGAO E DAS UNIDADES AUTONOMAS:

Pag. 2/22
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QUADRA 01 NUMERAGAO: LOTES 01 a 29
QUADRA 01-A NUMERACAO: LOTE 01

QUADRA 02 NUMERAGAO: LOTES 01 a 17
QUADRA 03 NUMERAGAO: LOTES 01 a 27
QUADRA 04 NUMERAGAO: LOTES 01a 13

v UNIDADES AUTONOMAS:
¢ xLotes: Formados, cada um, por: espago para Lote propriamente dito.

* Os lotes serdo entregues demarcados. O tamanho dos lotes, fragdes ideais
e confrontagdes, pode variar dependendo da quadra em que estarao inseridos ou de
sua posicdo, vide QUADRO Il (paginas 3 a 6).- Calculo das Areas das Unidades
Auténomas (Lotes) - Colunas 19 a 38.

* As confrontagcdes entre unidades autonomas (lotes) e areas de uso
comum, estdo demonstradas no quadro (QUADRO V - INFORMACOES GERAIS)
(paginas 18 a 22).

*Quadros da NBR 12.721-06 contemplados neste processo.

Clausula Terceira - As coisas de uso comuns especificadas e aquelas que,
embora omitidas, devam ter por sua natureza e fim esta condigéo, séo inalienaveis,
ligadas que se acham, indissoluvelmente, ao empreendimento e as unidades
autbnomas;

PIERE e

CAPITULO Il

DO USO, FRUIGAO E DESTINAGAO DO EMPREENDIMENTO

Clausula Quarta - O empreendimento tem destinagdo RESIDENCIAL, sendo
vedado o uso, a conversdo ou a adaptagcdo para quaisquer outros fins, salvo se
expressamente previsto na presente Convengao de Condominio.

Clausula Quinta - As coisas de uso exclusivo de cada proprietario séo
alienaveis independentemente dos demais condéminos, sdo as unidades
autbnomas, podendo cada proprietario usar- e fruir de suas unidades com
exclusividade, segundo suas conveniéncias e interesses, respeitados os termos da

presente, o sossego, a moral e a estética do empreendimento.

Ciausula Sexta - Constituem direitos dos condéminos:

1) Alienar, prometer, vender, gravar, ceder ou transferir direitos aquisitivos
ou de simples posse sobre a unidade autbnoma, podendo, nas mesmas
condigdes, reivindica-los das maos de quem indevidamente a detenha;

2) Usar, gozar, fruir e dispor da propriedade do modo que lhes aprouver,

Pag. 3/22
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desde que observadas as disposicdes da Convengio de Condominio, do
Regimento Interno e demais regulamentos do empreendimento com
destinagdo RESIDENCIAL, bem como da Lei n° 4.591/64, com as
modificagdes introduzidas pela Lei n° 4.864 de 29/11/1965;

3) Dar em locagao, observadas as condigdes da legislacdo especifica e
desta Convencgao de Condominio;

4) Usar da coisa comum conforme sua destinagéo especifica, sobre ela
exercendo todos os direitos que lhe confere a lei, a presente Convencgao
de Condominio, bem como o Regimento Interno;

5) Comparecer as Assembleias ou nelas se fazer representar por
bastante procurador, podendo discutir, propor, aprovar, impugnar, rejeitar,
votar e ser votado, desde que quite com suas contribuicdes condominiais e
demais valores eventualmente devidos ao condominio;

6) Examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancarios e
documentos outros, podendo ainda, a qualquer tempo solicitar informagées
ao Sindico acerca de quest‘gé’é atinentes a administragdo do
empreendimento;

7) Fazer consignar no livro de atas da Assembleia ou no livro de
reclamagdes do condominio eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou
protestos contra decisées e atos que reputem prejudiciais a boa
administragdo do empreendimento, solicitando ao Sindico, se for o caso, a
adogao das medidas corretivas adequadas;

Clausula Sétima - Constituem seus deveres e, portanto ndo poderdo os
condéminos ou ocupantes do empreendimento a qualquer titulo, seus empregados,
Jn%x

Ou quaisquer pessoas que entrem em suas dre(p‘eri'déncias:
1) Destinar a unidade a uso diverso do determinado nesta Convengao de
Condominio e no Regimento Interno;
2) Usa-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade, e a
seguranga dos demais condéminos;
3) Dificultar de qualquer forma o uso das partes comuns;
4) Usar ou manter em deposito materiais inflamaveis, explosivos,
corrosivos, deteriorantes ou nocivos a salde ou ainda que possam afetar a
seguranga do empreendimento, dos %ondc“)minos e acarretar aumento ao
empreendimento do seguro coletivo;

5) Deixar de usar as entradas proprias e as vias de circulagédo que forem
destinadas por esta Convengao de Condominio e pelo Sindico;
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6) Impedir o acesso ao Sindico ou prepostos, nas respectivas unidades
para o fim de examinar ou reparar defeitos ou ocorréncias que de qualquer
forma afetem outras unidades auténomas ou as partes comuns;

7) Utilizar empregados do condominio em servicos de natureza
meramente particular, em horario de trabalho;

8) Utilizar alto-falantes ou quaisquer outros aparelhos ou objetos sonoros
que pelo ruido perturbem o sossego dos demais condéminos;

9) Usar as respectivas unidades auténomas, ou aluga-las ou cedé-las
para atividades ruidosas ou a pessoas de maus costumes, ou ainda, as
que se déem ao vicio da embriaguez;

10) Colocar, nem deixar que coloquem nas partes comuns do
empreendimento quaisquer objetos ou instalagdes, sejam de que natureza
for, ocupar ou alterar a destinagdo da area dos shafts;

11) Manter nas respectivas unidades autdnomas instalagdes ou aparelhos
que causem perigo a seguranga e a solidez do empreendimento ou que
causem incbmodo aos demais condéminos;

12) Deixar de contribuir para as despesas comuns do empreendimento, de
acordo com o estabelecido no Capitulo VIl - DAS DESPESAS DO
CONDOMINIO E DA FORMA DE PARTICIPAGCAO DOS CONDOMINOS:;”

13) Deixar de contribuir para o custeio de obras determinadas pela
Assembleia Geral, na forma e na proporc¢ao estabelecida no Capitulo VII -
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E DA FORMA DE PARTICIPACAO
DOS CONDOMINOS;

14) Deixar de comunicar imediatamente ao Sindico a ocorréncia de
moléstia contagiosa em sua unidade;

15) Executar servigos de mecanica ou lanternagem e qualquer conserto de
carros nos locais destinados a guarda dos mesmos, salvo pequenos
reparos necessarios a desenguigar veiculos;

16) Instalar estagbes de radioamadores ou quaisquer outras que possam
causar interferéncia ou danos aos aparelhos e instalagées elétricas dos
demais condéminos e do condominio;

17) Omitir nos contratos de locagdo das unidades, a obrigatoriedade dos
inquilinos de respeitar a presente Convengdo de Condominio, o
Regimento Interno e os regulamentos do empreendimento;

18) Impedir o acesso, a sua unidade auténoma, de pessoas, autorizadas
pelo Sindico, para realizagao de servigos que pertencam a outras unidades
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autdnomas (como reformas, por exemplo) e que, necessariamente tenham
que ser realizados pela parte interna da sua unidade auténoma; desde
avisadas com antecedéncia minima de 10 dias, e que sejam ressarcidas
todas despesas com os possiveis danos causados, e que todas as custas
da obra sejam de responsabilidade do proprietario da unidade causadora;

nao s6 nas areas de uso privativo corffo nas areas de uso comum.
Paragrafo Primeiro - O pagamento das despesas do condominio sera

rateada de acordo com a fragdo ideal da Unidade auténoma e sera paga todo
dia 10 de cada més. O condémino que notificado para tanto, ndo cumprir com
os demais deveres estabelecidos nesta clausula, pagaré multa no valor
correspondente de 2% (dois por cento) de sua contribuicdo mensal, tendo
como base o valor do més imediatamente anterior ao da aplicagdo da sangéo,

independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Segundo - O condémino que ndo cumprir reiteradamente com os
seus deveres perante o condominio podera, por deliberacdo de % dos
condéminos restantes, em Assembleia, ser constrangido ao pagamento de
multa de até o quintuplo do valor atribuido as suas contribui¢cbes ordinarias
para as despesas condominiais mensais, tendo como base o valor do més
imediatamente anterior ao da aplicagdo da sangdo, conforme a gravidade das

faltas e a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo Terceiro - O condémino que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
condbéminos ou possuidores, podera ser constrangido ao pagamento de multa
de até o décuplo do valor atribuido as suas contribuigbes ordinarias para as
despesas condominiais mensais, tendo como base o valor do més
imediatamente anterior ao da aplicagdo da sangéo, até posterior deliberagdo
da Assembleia sobre outras penalidades e medidas cabiveis a serem
adotadas.

Paragrafo Quarto - Independentemente da aplicagdo de sangdo, o
tfransgressor também podera ser compelido a abster-se da pratica de ato que
configure violagdo de dever ou quandojﬁ;fro caso, a desfazer obra, cabendo
ao Sindico, mediante autorizagdo judicial, mandar desmancha-la ou adotar
qualquer outra providéncia que se fizer necessaria, inclusive a custa do

ofensor, se este ndo regularizar a situagdo no prazo que lhe for concedido.
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Clausula Oitava - Todas e quaisquer ocorréncias referentes ao
empreendimento serdo registradas em livro de ocorréncias, aberto exclusivamente

para este fim, que ficard na portaria para exame de qualquer condémino.

Clausula Nona - E expressamente proibido o ingresso em qualquer
dependéncia do empreendimento de véndedores ambulantes, agentes de
propaganda, corretores de planos de capitalizagdo, notadamente "carnés", bem
como de pessoas que se dediquem a angariar donativos, exceto quando para
atendimento Unico e exclusivo do proprio condémino que os houver chamado, desde
que devidamente comprovada esta circunstancia.

CAPITULO IV

DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO OBRIGATORIA.

Clausula Décima- O condominio é obrigado a manter o condominio
segurado contra a ocorréncia de incéndio e outros sinistros julgados necessarios,
que cause a destruicdo, no todo ou em parte, computando-se o prémio nas
despesas ordinarias do condominio, discriminando-se na apodlice uma a uma as
unidades auténomas e o total das partes comuns, com os respectivos valores.
Podera o condémino, por sua conta exclusiva, aumentar o valor da cobertura do
seguro de sua unidade com vista ao ressarcimento de valores de benfeitorias Uteis
ou voluptuarias que porventura realize, ocasido em que pagara diretamente a
companhia seguradora o prémio correspondente ao respectivo acréscimo.

Clausula Décima Primeira - O seguro sera feito, pelo Sindico,
obrigatoriamente dentro de 120 (cento e vinte) dias contados da data da concessao
da carta de "habite-se"

Clausula Décima Segunda - Em se realizando a venda do empreendimento,
se preferira, em condigdes iguais de oferta, o condébmino ao estranho, sendo
repartido o valor apurado, proporcionalmente ao valor das unidades imobiliarias de

cada conddémino.

Clausula Décima Terceira - Em caso de desapropriagdo, abrangera ela
sempre a totalidade da edificagdo, com todas as suas dependéncias, indenizando-se
os proprietarios das unidades auténomas expropriadas, proporcionalmente ao valor
das suas unidades imobiliarias.

Clausula Décima Quarta - Ficam fazendo parte integrante e complementar

Pag. 7/22
""Condominio Villa Romana™”



desta Convencio de Condominio, como se dela expressamente constassem, os

artigos 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como os demais diplomas

legais aplicaveis, cujas disposigdes, por constituirem preceitos imperativos, deverao,

ser fielmente cumpridas pelo condominio e, consequentemente, pelos condéminos.
CAPITULO V

DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Clausula Décima Quinta - O condominio sera administrado por um Sindico,
pessoa fisica ou juridica, condémino ou no, eleito em Assembleia geral ordinaria
com mandato de um ano, podendo ser reeleito, por igual periodo.

Paragrafo Unico - Na mesma Assembleia sera eleito ainda, um Conselho

Consultivo/fiscal composto de 03 membros para idéntico periodo de gestéo.

Clausula Décima Sexta- Compete ao Sindico:

a) Representar, ativa e passivamente o condominio, em Juizo e fora dele,
e praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, para o que lhe
sao outorgados os mais amplos e gerais poderes em direito admitidos,
inclusive os "ad judicia", os de transigir, desistir, confessar, receber citagao
inicial, receber, dar quitacéo e firmar compromisso;

b) Admitir e dispensar empregados, inclusive contratar prestadores de
servigos, baixar instrugdes detalhando seus servigos e fungdes, fixando-
Ihes salarios dentro da verba para tanto estabelecida no or¢camento do ano;

c) Exercer a administragéo interna do empreendimento, diligenciando no
que respeita & sua conservagéo, vigilancia, moralidade e seguranga e
guarda das partes comuns e zelando pela prestagdo dos servicos que
interessam a todos os condéminos;

d) Arrecadar as quotas dos condéminos e impor e cobrar as multas
estabelecidas em Lei, nesta Convengido de Condominio e no Regimento
Interno, inclusive judicialmente, sempre que for o caso, sujeitando-se o
infrator ao pagamento das custas judiciais e honorarios de advogado, bem
como dos demais consectarios legais e/ou previstos neste instrumento:

e) Cumprir e fazer cumprir a lei, a Convengido de Condominio, o
Regimento Interno e as deliberagées das Assembleias gerais.

f) Executar o orgamento aprovado em Assembleia, prestando-lhe contas
ao final de cada exercicio financeiro ou quando for por ela exigido, com
exibicdo dos documentos comprobatdérios, e apresentando o orcamento da
receita e da despesa por ele elaborado para cada ano;
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g) Fazer sempre concorréncia para os servigos do condominio, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario ao
empreendimento, dentro da verba orgamentaria, as despesas
extraordinarias se a urgéncia das medidas ndo aconselharem que se
aguarde decisao em Assembleia;

h) Convocar Assembleia dos condéminos, bem como lhe dar imediato
conhecimento da existéncia de procedimento judicial ou administrativo de
interesse do condominio;

i) Entregar ao seu sucessor todos os documentos, livros e pertences do
condominio que estiver em seu poder;

j) Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as
contas bancarias do mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques,
depositando as importancias recebidas em pagamento e praticando os
demais atos correlatos e acessoérios necessarios;

k) Entender-se com reparticdes publicas e empresas concessionarias de
servicos publicos sobre assuntos que disserem respeito ao
empreendimento em suas partes comuns;

) Manter assentamentos contabeis sob técnica adequada;

m) Elaborar e executar o PMP (Plano de Manutencdo Preventiva do
Condominio), de acordo com a NBR 5674, Manutengdo da Edificacdo e
Manual das Areas Comuns da Edificac3o;

n) Contratar o seguro da edificacéo; e

0) Resolver os casos omissos.

Clausula Décima Sétima - As fungdes administrativas ou parte delas
poderao ser delegadas pelo Sindico a pessoas fisicas ou juridicas de sua confianga,
e sob sua inteira responsabilidade, mediante aprovagédo da Assembleia Geral.

Clausula Décima Oitava - Das decisbes do Sindico cabera recurso a
Assembleia Geral, convocada a pedido do interessado. Ratificada a decisdo do
Sindico, pagara o recorrente as despesas acarretadas com a convocagdo e
realizacao da Assembleia. Rejeitada tal decisdo, as despesas correrdo por conta do

condominio.

Clausula Décima Nona - O Sindico podera ser destituido por maioria
absoluta de seus membros, em Assembleia Geral Extraordinaria, para este fim

especialmente convocada.

Clausula Vigésima - O Sindico recebera a remuneragdo mensal que for
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fixada anualmente em Assembleia Geral Ordinaria.

Clausula Vigésima Primeira - Em caso de morte, renlncia, destituicdo ou
impedimento do Sindico, assumird o cargo o membro mais velho do Conselho
Consultivo/Fiscal, que o exercera até a eleicdo do novo Sindico, pela Assembleia
Geral Ordinaria, recebenbo a remuneragéo do Sindido neste periodo.

Clausula Vigésima Segunda - Sao atribuicdes do Conselho
Consultivo/Fiscal:

a) Assessorar o Sindico na solugéo dos problemas que dizem respeito ao
Condominio, inclusive comunicando aos condéminos as irregularidades
que eventualmente constatar;

b) Aprovar ou rejeitar solicitagéo do Sindico para a realizagdo de
despesas extraordinarias, nao p?é@istas no orgcamento e sem tempo
habil para convocagdo de Assembleia Geral, que, no entanto,
posteriormente, devera ratificar ou ndao a decisao;

¢) Por solicitagédo do Sindico, Administradora ou conddémino interessado,
intervir em impasse entre eles criado, visando soluciona-los;

d) Emitir parecer sobre as contas do Sindico ou da Administradora, no
tocante ao condominio e colaborar na elaboragdo do orgamento a ser
apresentados pelo Sindico em Assembleia Geral;

e) Fiscalizar as atividades da administracdo e examinar as suas contas,
relatérios e comprovantes;

f) Comunicar aos conddéminos, por carta registrada ou protocolada, as
irregularidades havidas na gestdo do condominio;

g) Autorizar a utilizagao financeira do Fundo de Reserva

h) Dar parecer sobre as contas do Sindico e da administragdo, bem como
sobre a proposta de orcamento para o subseqiente exercicio,
informando a Assembleia Geral; e

i)  Abrir, encerrar e rubricar o Livro-Caixa.
Paragrafo Primeiro - O Conselho Consultivo/Fiscal tera um Presidente, eleito

entre seus membros, em reunido especifica para este fim, pela maioria

simples de seus votos.
Paragrafo Segundo - O Conselho Consultivo/Fiscal reunir-se-a sempre que
convocado pelo seu Presidente ou pelo Sindico e adotara suas deliberagbes

pelo voto que represente a maioria simples dos seus respectivos integrantes.
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CAPITULO VI

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Clausula Vigésima Terceira - Além das Assembleias Gerais Extraordinarias,
que poderdo ser convocadas sempre que houver necessidade, sera realizada
anualmente uma Assembleia Geral Ordinérig\.(g_ng SEGUNDA QUINZENA DE
MARGCO, convocada pelo Sindico, sendo ela o 6rgdo maximo de deliberagdo
soberana sobre qualquer assunto de interesse do Condominio, incluidos seu

terreno, suas dependéncias e instalagées.
Paragrafo Primeiro - As Assembleias Gerais tém poderes para resolver

quaisquer duvidas, casos ndo previstos em leis, nesta Conveng¢do de

Condominio e no Regimento Interno.

Paragrafo Segundo - Logo na sua chegada ao recinto onde se realizara a
reunido, os condéminos assinaréo livro de presenga, indicando suas unidades

autbnomas. e T

N 4

Clausula Vigésima Quarta - A Assembleia Geral Ordinaria sera dirigida por
um presidente eleito no inicio dos trabalhos, que escolhera um secretéario, os quais
nao poderéo ser o Sindico ou membro do Conselho Consultivo/Fiscal, cabendo-lhe
principalmente:

a) Fixar o orgamento do ano em inicio;
b) Eleger o Sindico;
c) Aprovar as resolugdes do Sindico;

d) Deliberar sobre a previsdo or¢camentaria apresentada pelo Sindico,
inclusive sobre a realizagdo de despesas extraordinarias, ndo previstas em
orcamento;

e) Deliberar sobre as contas referentes ao exercicio anterior
apresentadas pelo Sindico, ficando o condémino que eventualmente estiver
exercendo tal cargo, impedido de tomar parte na votagdo, muito embora
possa participar da discussao;

f)  Decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas
na ordem do dia; e

g) Aprovar as contribuicées dos gpggéminos e a prestagao de contas do
Sindico. o

Clausula Vigésima Quinta - As Assembleias Gerais Extraordinarias realizar-
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se-ao0 sempre que forem convocadas pelo Sindico ou proprietarios estes que
representem 1/4 dos conddminos. Serdo realizadas mediante convocagédo por
circular assinada pelo Sindico ou proprietarios interessados, enviados aos demais
proprietarios, por carta registrada ou sob protocolo, entregue pessoalmente aos
condéminos, com antecedéncia minima de oito dias da data fixada para a sua
realizagao, que indicara, também, o dia, a hora e o local das reunides.

Clausula Vigésima Sexta - As deliberagdes da Assembleia serdo tomadas,
em primeira convocagdao por maioria de votos dos conddminos presentes que
representem pelo menos metade das fragdes ideais e, em segunda convocagéo,
30(trinta) minutos apés a hora determinada para a realizagdo da primeira, podera
deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum
especial, conforme disposto nos artigos 1.352 e 1.353 do Cdédigo Civil Brasileiro

Clausula Vigésima Sétima - As decisbes referentes as modificagées da
presente Convencao de Condominio s6 poderdo ser tomadas pelo "quorum" que
represente pelo menos 2/3 dos votos dos condéminos das fragdes ideais no solo e
nas outras partes comuns; ja as modificagdes no Regimento Interno ocorrera pela

aprovagao da maioria simples dos condéminos presentes na Assembleia Geral.

Modificagdes de partes comuns sé poderao ser feitas com a concordancia de
2/3 dos votos dos conddminos das fragdes ideais no solo e nas outras partes
comuns, com perda de direito de voto com aqueles que estejam em débito com o
condominio. Mudanca de destinagdo do empreendimento, ou da unidade imobiliaria,

depende de aprovagéo da unanimidade dos condéminos. Artigos 1342 e 1351.

Clausula Vigésima Oitava - Se uma unidade vier a pertencer a diversas
pessoas, por sucessao ou qualquer outra forma, estas deverao eleger uma dentre

elas, para representa-las diante dos demais condéminos.

Clausula Vigésima Nona - Os condéminos em atraso no pagamento das
cotas que lhes couberem nas despesas do condominio e das multas que lhes
tenham sido impostas ndao poderdo tomar parte nas deliberagdes, exceto no caso
expressamente previstos nesta Convengao de Condominio e estipulados em Lei.
Se, nao obstante esta proibicdo votarem em Assembleias, os seus votos serao
nulos.

Clausula Trigésima - As decisdes das Assembleias serdo registradas em

ata, lavrada em livro proprio, pelo secretario da mesa que dirigir a reunido
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respectiva, cujas folhas seréo todas rubricadas pelo Sindico, que fara os termos de
abertura e encerramento, devendo a ata ser assinada pelo secretario, presidente,
membros do Conselho Consultivo/Fiscal presente, e pelo Sindico, delas remetendo
o Sindico, no prazo de 15 (quinze) dias subsequentes, copias a todos os
condéminos, por carta registrada ou protocolo, gmbora figuem obrigados a respeitar
as decisdes independentemente de seu recebimento. Sera assinado o livro de
presenga por todos os que comparecerem, indicando sua unidade auténoma e
respectiva fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns. Os condéminos, que
participaram da assembéia, terdo o prazo de 8 (oito) dias para sobre ela se
manifestar, sendo que o seu siléncio significardA a sua aprovacéo integral e

irrevogavel do texto.

Clausula Trigésima Primeira — A ATA devera ser registrada em cartério até
60 (sessenta) dias apés a realizagéo da Assembleia.

Clausula Trigésima Segunda - Os condéminos poderao se fazer representar
nas Assembleias por procuradores com poderes especiais para legalmente
praticarem os atos necessarios e contrair obrigagdes segundo o que dispuser a
ordem do dia, devendo o instrumento publico ou particular de mandato, neste Gltimo
caso com firma reconhecida, ser depositado nas maos do Sindico antes de iniciada

a reuniao.

Clausula Trigésima Terceira - Se a Assembleia ndo se reunir para exercer
qualquer dos poderes que lhe compete, quinze dias apo6s o pedido de convocagéo, o

juiz decidira a respeito, mediante requerimento dos interessados.

Clausula Trigésima Quarta — Os votos serdo proporcionais as fragées ideais
no solo e nas outras partes correspondentes a cada condémino.
CAPITULO VII

DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E DA FORMA DE PARTICIPACAO DOS
CONDOMINOS

Clausula Trigésima Quinta - Cada condémino contribuira para o pagamento
das despesas do condominio, de acordo comﬁ‘:opérgamento fixado em cada exercicio,
até o dia 10 de cada més, assim como das despesas extraordinarias, na forma
prevista nesta Conven¢ao de Condominio, recolhendo-as, neste ultimo caso, em
até dez dias apds o aviso do Sindico, expedido por carta registrada ou mediante
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protocolo, salvo se o vulto das despesas aconselhar que seja o seu recolhimento

feito em parcelas, com autorizagao expressa do Conselho Consultivo/Fiscal.
Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral podera definir outros prazos ou
datas para o recolhimento das quotas destinadas ao pagamento das

despesas comuns.

Paragrafo Segundo - Os conddéminos contribuirdo para o pagamento das

despesas do condominio conforme fragéo ideal de cada unidade.

Paragrafo Terceiro - As despesas relativas as partes comuns de uso
exclusivo de um condémino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se

Serve.

Paragrafo Quarto - O adquirente de unidade responde pelos débitos do

alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas e Jjuros moratorios.

Paragrafo Quinto - Todas as contribuigées, juros, multas e outras receitas
serdo depositadas em estabelecimento bancério oficial, em conta propria em
nome do Condominio e movimentada pelo Sindico ou, quando for o caso, por

representante legal.

Paragrafo Sexto - Em Assembleia, especialmente convocada, ou entre os
condéminos proprietarios das unidades, serdo acordados, sempre que
necessario, quais seréo os itens que deverdo seguir o pardgrafo acima, bem

como a definigdo dos valores a serem cobrados.

Clausula Trigésima Sexta - Constituem encargos, suportados por cada um
dos condéminos, a cota parte do rateio das despesas condominiais correspondente
a fracéo ideal no solo e nas outras partes comuns, de cada unidade autébnoma:

a) O prémio do seguro, salvo os aumentos feitos pelos conddminos na
forma da Clausula Décima Segunda desta Convengao de Condominio;

b) Impostos e taxas langados sobre as partes comuns do imével;

c) Honorarios do Sindico e salarios dos demais empregados;

d) As despesas de administracdo, manutencdo e conservacdo do
empreendimento, e asseio de tudo que for comum;

e) As despesas de agua, forca elétrica e iluminacdo correspondente as
partes de uso comum e areas gerais do empreendimento; e

f) As obras de carater coletivo que interessem a estrutura do
empreendimento e as partes de propriedade comum.
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Clausula Trigésima Sétima - Cabe ao Sindico arrecadar as contribuigdes,
competindo-lhe a cobranga judicial das cotas atrasadas, sujeitando-se o condémino,
ao pagamento das custas judiciais e honorarios de advogado.

Clausula Trigésima Oitava - O condémino que ndo pagar a sua contribuigao
no prazo fixado fica sujeito aos juros moratérios de 1% ao més e multa de 2% sobre
o débito que sera atualizado mediante a aplicagdo de indice oficial regularmente
estabelecido, bem como custas e honorarios de advogado, caso se faga necessaria

a intervencao do referido profissional.
Paragrafo Unico - Sob nenhuma hipétese podera o Sindico dispensar o

pagamento de multa, juros de mora ou da atualizagdo monetéria devidos,
segundo o disposto nesta Convengdo de Condominio, sob pena de ser
pessoalmente responsabilizado pelos recursos que eventualmente deixar de

arrecadar.

Clausula Trigésima Nona - As obras que interessarem a todos, a estrutura
do empreendimento ou ao servigo comum de todos os condéminos, serdo feitas com
0 recurso pecuniario de todos os proprietarios, mediante orgamento prévio, aprovado
em Assembleia Geral, podendo o Sindico ou outra pessoa indicada pela Assembleia
ficar encarregada de mandar executa-la.

Clausula Quadragésima - A rentncia de qualquer dos condéminos aos seus

direitos, em caso algum valerad como escusa para exonera-lo de seus encargos.

Clausula Quadragésima Primeira - As despesas com a remogéo de coisas
e objetos jogados ou depositédos em partes comuns, serdao cobrados do proprietario
da unidade autdbnoma que tiver dado causa, podendo ainda o Sindico cobrar o
armazenamento e devendo impor multa de acordo com que dispde a Convengao de

Condominio.

Clausula Quadragésima Segunda - Todas as instalagées internas de agua,
luz e eletricidade de cada unidade auténoma serdo reparadas a custa de seu
respectivo proprietario, quando o estrago se der fora das linhas tronco. Tudo o que
constitui propriedade exclusiva de cada um sera consertado e reparado por seu
respectivo proprietario e a sua custa.

Clausula Quadragésima Terceira - Quando o estrago se der nas linhas
tronco e nao for causado por qualquer condémino ou seu inquilino, dependente ou
visitante, ou nado sendo possivel determinar seu causador, 0s reparos seréao
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mandados executar pelo Sindico e correrdo por conta de todos os condéminos.

Clausula Quadragésima Quarta - Quando for provado que o estrago
verificado nas linhas tronco foi causado por qualquer proprietario, seu inquilino,
dependente ou visitante, os reparos serdo mandados executar pelo Sindico, mas
correrao por conta do condémino, que estara obrigado ao pagamento de multa de
2% sobre o valor total da despesa, limitada ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

CAPITULO VIII

DO FUNDO DE RESERVA

Clausula Quadragésima Quinta - Fica criado pela presente Convengio de
Condominio o FUNDO DE RESERVA do condominio, que sera constituido das
seguintes contribuicdes:

a) Dos juros moratérios, corregdo monetaria, multas e penalidades
previstas nesta Convengdao de Condominio e que venham ser
recebidos dos condéminos; e

b) 5% (cinco por cento) das contribuigbes mensais ordinarias, percentual
este que a elas serd acrescido destacadamente j& quando da
aprovacao da previsdo orcamentaria.

Paréagrafo Unico - O saldo do fundo de reservas ndo excederd a 20% do

montante da receita anual. Atingido esse limite, os 5% (cinco por cento) sobre
o0 valor das contribuigbes deixardo de ser cobrados, até quando novamente

for necesséario para compor os 20% (vinte por cento) mencionados.

Clausula Quadragésima Sexta - A contabilizacdo do fundo de reserva

obedecera ao mesmo critério das despesas do condominio.

Clausula Quadragésima Sétima - Os saldos do fundo de reserva, sempre
que possivel, destinar-se-do a cobertura dos gastos extraordinarios n&o previstos no
orcamento ou nao autorizados por Assembleia por verba propria a ser arrecadada.

Paragrafo Unico - As parcelas referentes ao fundo de reserva serdo

mantidas em custédia no mesmo estabelecimento bancério oficial em que

forem depositadas as contribuicbes condominiais, em contas separadas e,

aplicadas mensalmente em instituicbes financeiras idéneas que oferegdo as
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melhores e mais seguras condigbes do mercado, conforme as disposi¢ées

. =
legais. ¥

CAPITULO IX
DA MANUTENGAO E CONSERVAGCAO DO CONDOMINIO

Clausula Quadragésima Oitava - A manutengéo consiste no conjunto de
atividades a serem realizadas para conservar ou reparar a capacidade funcional do
comdominio e de suas partes constituintes, para atender as necessidades e
seguranga de seus usuarios de acordo com os padrées aceitaveis de uso, de modo
a preservar a utilidade e sua funcionalidade. A manutencéo deve ser feita tanto nas
unidades auténomas quanto nas areas comuns.

Clausula Quadragésima Nona - No caso de mudanga do Sindico ou do
responsavel pelo gerenciamento do condominio, este se obriga a transmitir, ao seu
substituto, as orientagdes sobre o adequado uso, manutencéo e garantia das areas
comuns, entregando os documentos e manuais correspondentes. No caso de
mudanga de propriedade, o antigo proprietario se obriga a transmitir ao novo, as
orientagdes sobre o adequado uso, manutengao e garantia do imével, entregando os
documentos e manuais correspondentes.

CAPITULO X
DO REGIMENTO INTERNO

Clausula Quinquagésima - Além do disposto nesta Convengdao de
Condominio, as normas que disciplinam o Uso e Fruicdo das Unidades
Autdénomas e das partes comuns do empreendimento constardo do Regimento

Interno das edificagées.

Paragrafo Primeiro - O Regimento Interno do condominio é devidamente
aceito por todos os condéminos e fica fazendo parte integrante da
Convengao de Condominio, dos Contratos de locagdo de qualquer de suas \\i\\
unidades autébnomas, devendo ser rigorosamente observado e cumprido por \‘
todos os condéminos e locatarios, seus prepostos, dependentes, empregados :
ou pessoas que como oS mesmos residam e tenham relagdo dentro do

condominio.

Paragrafo Segundo - O funcionamento do condominio fica sujeito ao

presente Regimento Interno que faz parte integrante complementar de toda
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locagdo escrita ou verbal relativa ao condominio ficando Sujeito a suas
disposicbes ndo sé os proprietarios, locatarios, como também, seus
prepostos, empregados, visitantes ou parentes, o publico em geral e os

empregados do condominio, qualquer que seja a categoria destes.

Paragrafo Terceiro - O Regimento Interno sé poderé ser modificado em
Assembleia geral extraordinéria convocada para este fim, pela aprovagio da

maioria simples dos condéminos presentes na Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - As normas deste Regulamento Interno, cuja observéncia

€ obrigatéria sdo as seguintes:

; 8 MUDANCAS - As mudangas deverao ser comunicadas a Administracao
do Condominio, sendo de segunda & sexta feira das 08:00 as 18:00; exceto
feriados.

2 CIRCULACAO - Todas as areas de uso comum do condominio, tais
como circulagdes, devem estar sempre livres e desimpedidas, nada podendo
nelas ser depositadas ou conservado, ainda que a titulo provisério. Quaisquer
objetos ai encontrados serdo retirados e colocados em lugar proprio, as
eéxpensas e por conta e risco de seus proprietarios;

3. DESTINACAO - O proprietario ou locatario podera usar, gozar e dispor
da unidade de sua propriedade ou aluga-la, desde que respeite as normas da
Convencéo de Condominio e deste Regulamento Interno:

4. APLICACAO E PUBLICIDADE - Nas unidades residenciais &
absolutamente vedado afixar ou colocar cartazes, letreiros de qualquer tipo ou
natureza, placas, tabuletas, anuncios, avisos, aparelhos iluminados, toldos,
sinais, fios condutores, etc., bem como quaisquer gravagdes ou pinturas nos
mesmos;

D. CONSERVACAO, LIMPEZA E FAXINA - A parte interna de cada
unidade sera conservada e limpa pelo proprietario ou ocupante legal.

5.1 - Qualquer reparo ou conserto sera cobrado do proprietario quando for ele
ou seu preposto, empregado, parente, ou locatario o causador do dano em
area comum.

6. REPARO NAS INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS - Todos
os defeitos nas instalagées de eletricidade e agua, de cada dependéncia
privada seréo reparados pelo proprietario ou ocupante legal.

6.1 - Quando o estrago se verificar nas linhas troncos, ou nas instalacées de
uso comum e nao for causada por qualquer proprietario ou seu ocupante
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legal, os reparos serao feitos pelo condominio.

6.2 - Se ficar provado que o estrago nas linhas tronco foi causado por
qualquer proprietario ou locatario ou prepostos, ou ainda, por seus
empregados, os reparos serdo também feitos pelo condominio, mas as custas
do proprietario.

7. PROIBIGOES DIVERSAS - E vedado:

7.1 -fixar quaisquer objetos das areas comuns do condominio, bem como
fazer extensdes de canalizagédo de fios condutores de eletricidade ou telefone,
através dessas areas; B

7.2 -impedir ou perturbar por qualquer forma, inclusive por aglomeragéo de
pessoas, o transito nas circulagdes do condominio;

7.3 -produzir ruido ou sonoridade excessiva, de natureza verbal, mecanica ou
por qualquer outra forma, perturbar o sossego e o trabalho dos ocupantes do
condominio;

7.4 -patrocinar, realizar ou consentir que realizem no condominio, reuniées
ilegais, ilicitas, ou contrarias aos bons costumes e a moral;

7.5 -usar, ceder ou locar as dependéncias para instalacdo de enfermarias,
ambulatérios médicos, depositos de fogos de artificios e artigos inflamaveis,
clubes de jogos, clubes de danga, cIubes ‘Caimavalescos ou politicos, escolas
de danga ou de musica ou para qualquer outro fim contrario as normas deste
Regimento Interno;

7.6 -introduzir ou conservar, mesmo temporariamente, em qualquer parte do
condominio, material explosivo, inflamavel, corrosivo ou que desprenda odor
ativo ou que, a juizo do Condominio, possa danifica-lo;

7.7 -entrar ou permanecer no condominio, pessoas estranhas ao condominio
que nao tenha por norma a observagado dos bons costumes morais e civicos
ou de vida irregular ou atacada por molestla infecto-contagiosa, mentais ou
maltrapilhas;

7.8-prejudicar ou atingir as areas de uso comum em qualquer circunstancia,
mesmo com o servigo de limpeza e conservagcdo da dependéncia de sua
propriedade;

7.9-langar ou acumular lixo em qualquer parte do condominio que nio sejam
aquelas especialmente destinada para esse fim;

7.10 -langar pelas aberturas do condominio, seus corredores ou
dependéncias, objetos de qualquer natureza ou volumes, soélido ou liquidos e
detritos em geral;
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7.11 -atirar ou usar nas instalagdes sanitarias qualquer material, objeto ou
detrito que possa danificar ou obstruir os respectivos encanamentos de agua
€ esgoto;

7.12 -utilizar-se sob qualquer pretexto, de empregados ou prepostos do
condominio para qualquer fim particular, em horario de trabalho;

7.13 -desacatar, ou deixar de atender, reclamagdes, avisos, determinagées ou
adverténcias do Sindico do Condominio, ou do Condominio que se fundem
nesse Regimento Interno.

Paragrafo Quinto - A administragdo do condominio néo se responsabiliza por

desaparecimento de qualquer objeto ou valores dos conddminos, locatarios
ou clientes, em qualquer das dependéncias do condominio, no entanto, uma
vez que tais fatos cheguem ao conhecimento da administragdo mediante

queixa ou reclamagéo por escrito, tomaré as providéncias que o caso exigir.

Paragrafo Sexto - Todas as &reas e/ou coisas comuns, que por ventura a
Administragdo do Condominio achar que deve ter critérios ou normas
especificas de funcionamento, devera ser decidido em Assembleia

especificamente convocada.

Paragrafo Sétimo - Toda e qualquer reclamagdo de proprietarios ou

locatarios devera ser transmitida por escrito ao Sindico.
CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES GERAIS

Clausula Quinquagésima Primeira - Os conddminos obrigam-se por si, seus
herdeiros e sucessores, pelo fiel comprimento desta Convencao de Condominio,
em todos os termos.

Clausula Quinquagésima Segunda - A eventual tolerancia quanto a
demora, atraso ou omissdo no cumprimento de quaisquer das obrigagées ajustadas
neste instrumento ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das sangdes nele
previstas, ndo importarao em novagéo, modificagdo de quaisquer das condi¢ées ou
clausulas desta Convengio de Condominio, nem tampouco perdao tacito.

Clausula Quinquagésima Terceira - A eventual concessdo de alguma
vantagem ou privilégio especial a determinado condémino, em detrimento dos

demais, sera sempre a titulo precério, podendo ser revogada a qualquer tempo.
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Clausula Quinquagésima Quarta - Os condéminos locadores ou cedentes
da ocupagéo perante o Condominio seréo solidarios com os locatarios, prepostos,
ocupantes e visitantes, quanto a responsabilidade pelos atos praticados pelos
ultimos que resultarem em transgress&o a condigdes ou clausulas desta Convengao
de Condominio.

Clausula Quinquagésima Quinta - O Condominio por si ou seus prepostos
nao assume responsabilidade:

1) por acidentes ou danos de ordem pessoal, material ou moral, bem
como extravios, sinistros, quebra da instalagdo ou objetos que, em quaisquer
condigbes e ocasides, sofram os condéminos e demais possuidores, dentro
do condominio ou em areas comuns, nem por objetos ou coisas confiadas a
empregados;

Il) por furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio, os
condéminos e demais usuarios e estranhos, em quaisquer circunstancias e
ocasides;

Ill) pela interrupgdo eventual que se verificar, em qualquer ocasido, de
servigo de eletricidade e agua e outros, seja qual for a causa;

Clausula Quinquagésima Sexta - Incumbe aos empregados contratados
pelo Condominio ou empresas prestadoras de servigos fiscalizar o fiel cumprimento
desta Convencao de Condominio e do Regimento Interno, considerando ser
motivo de justa causa a dispensa a desidia no desempenho das respectivas

fungdes, omissdo ou desconhecimento de suas devidas estipulagdes.

Clausula Quinquagésima Sétima - E obrigacdo do condémino manter
atualizados seus dados cadastrais junto a Administragdo do Condominio,

: : < P S e s
comunicando imediatamente eventual mudanga dé€€ndereco de domicilio.

Clausula Quinquagésima Oitava - Os condominos se obrigam a fazer X\
constar dos contratos de locagédo ou qualquer outro instrumento que importe na 3 \
cessao a terceiros, da posse, direito ou uso das unidades autbnomas, a obrigacao
do fiel cumprimento desta Convengao de Condominio e do Regimento Interno.

Clausula Quinquagésima Nona — Poderao os Instituidores, em nome e por
conta do condominio, a partir do més do habite-se, contratar pelo prazo de 06 (seis)
meses a 01 (um) ano, empresa administradora de condominio e empresa de

vigilancia, a manutengdo e conservacao do condominio, outros servigos
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indispensaveis, bem como providenciar a ligagdo de medidores de energia elétrica
das unidades, pagar as contas de agua e luz do condominio. Os custos serdo

prontamente rateados e ressarcidos pelo condominio, atualizados.

E
Clausula Sexagésima - Fica eleito o foro de Sao Pedro da Aldeia - RJ., com
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes oriundas da presente Convengao de Condominio.

Pires do Rio - GO., 12 de marg¢o de 2024
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